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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN ESKIL, 745000-0877, avger foljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen &ger sedan 1931-03-31 fastigheten Véaderkvarnen 7 i Lunds kommun.
Foreningens fastighet bestar av ett fyravaningshus med 22 st bostadsrétter och en lokal.

Lagenhetsférdelning:
4 st 1 rum och kék
17 st 2 rum och kok
1st 4 rum och kok
Den totala boytan &r 1325 kvm.

Fastigheten ar fullvérdesférsékrad hos Lansforsakringar.

Fastighetens tekniska status:

Vatten-, avlopp- och elsystem byttes under 2003. Samtidigt renoverades tvéttstugan. 2008 malades
trapphusen om i samma nyans som tidigare och marmoreringen totalrenoverades. Ar 2010 togs ett
nytt fibernatverk fér bredband, Kabel-TV och ip-telefoni fran Telia i bruk efter omréstning bland
medlemmarna. Avgiften 294 kr/manad &r oférandrad sedan dess. Under ar 2012 har alla portar
malats och dérrstingare och las setts dver. En ny torktumlare till tvéttstugan installerades under
hosten 2014. Under ar 2017 har vérmesystemet sett ver och alla termostatventiler bytts ut. Efter
patryckningar fr&n PostNord har postboxar képts in och installerats i alla tre trappuppgangar. Nya
brandsléckare och brandfiltar har delats ut till alla Iagenheter. Under 2018 har alla fénster mot gatan
malats pa utsidan. Under 2019 genomférdes avloppsspolning i hela fastigheten och en ny tvittmaskin
koptes in. Ar 2020 sattes automatiska dérréppnare in i stora porten och ny belysning med rorelsevakt
vid alla tre ytterdGrrarna pa innergarden. 2024 har alla fonster och dérrar mot innergarden malats
utvandigt.

Fastighetens langsiktiga varde:

Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att foreningen aktsamt férvaltar fastigheten genom att félja
uppgjorda underhalls- och investeringsplaner sa att boendekostnaderna

fordelas jamt 6ver féreningens medlemsgenerationer. En underhallsplan for aren 2019-2048 &r
framtagen av styrelsen. Den &r ett aktivt dokument fér arlig uppdatering.

Fastighetsforvaltning:

Trappstadning lades under ar 2016 ut pa en stadfirma som stédar var 14:e dag. Gardsunderhall delas
mellan medlemmarna och fér att underlatta grasklippningen

kdptes en klipprobot in 2017 som fick namnet Robban.
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Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Garden

Under ret har tvd gemensamma stiddagar &gt rum med god uppslutning, en pa varen och en pa
hosten. En medarbetare fran Veterankraft har anlitats vid tva tillfallen under aret.

Arsavgiften var oférandrad under 2024. Pa grund av stora férandringar i kostnader sdsom extra
elkostnader, réntehdjningar och héjningar av évriga avgifter sammankallades en extra
féreningsstdmma i november 2022. Dér beslutades enhalligt att héja avgiften med 20% fran och med
1 januari 2023. En extra intékt &r uthyrning av forrad i kallaren. Vid arsmétet far stallning tas till ev.
féréndring av avgiften med hansyn till resultaten for 2023 och 2024.

Ovrigt

Sopsorteringen ar fullt genomférd med separata karl for matavfall, papper, kartong, metall, glas,
hardplast, trédgardsavfall och batterier. Med anledning av att karlet for kartong ofta var Gverfullt har
det ersatts med ett storre kérl till en extra kostnad av 180 kr per ar. Féreningens avtal for el hos
Skelleftea kraft har fortlopt med ett rérligt elpris. Under 2023 fick féreningen elstéd av staten pa 30
169 kr. Under 2024 fick féreningen inget elstdd av staten.

Medlemsinformation
F6reningen hade vid arets slut 25 medlemmar.
Under aret har en 6verlatelse skett.

Verksamhet under det kommande aret
Under 2025 fortsétter foreningens arbete med férvaltning som planerat.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2024-05-15 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning :

Clara Malmborg, Ledamot Ordférande
Harald Bécklund, Ledamot Kassér
Christer Hansson, Ledamot Sekreterare
Peter Hallin, Ledamot

Stella Rydholm, Ledamot

Stefan Ryberg, Suppleant

Lovisa Buhrgard, Suppleant

Den 26 mars 2025 (fére ordinarie arsméte) byttes kassor och ordférande ut. Ny ordférande Peter
Hallin och ny kassér Lovisa Buhrgard.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Styrelseméten
Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantriden.

Ansvarsférsakring
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsiakring tecknad hos Lansférsakringar.

Revisor
Gunnel Darljung, ordinarie
Valberedning

Anna Castensson och Jonas Conneryd

Féreningens stadgar
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Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-18
Flerarsoversikt
Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 932 608 969 427 793 827 791 196
Resultat efter finansiella poster 90 599 206 117 99 500 57 867
Arsavgift per m? upplaten med 645 645 537 537
bostadsratt
Skuldsattning per m? 2138 2188 2240 2289
Sparande per m? 125 208 131 100
Energikostnad per m? 250 245 230 230
Réntekanslighet % 3,3 3,4 4,2 4,3

Kommentar till flerarsoversikt

Energikostnaden innehaller bade el och varme da féreningen betalar all el i huset.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére skatter.

Arsavgift per m2 upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldséttning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och kvadratmeter

upplatna med hyresritt.

Sparande per m?2

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekanslighet %

Rantebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.

Forédndringar i eget kapital

Medlems- Reserv- Fond fér yttre Balanserat

insatser fond underhall resultat

Belopp vid arets ingang 77 535 23 688 643 690 1045 035

Balanseras i ny rakning 116 058
Reservering 57 360

Belopp vid arets utgang 77 535 23 688 701 050 1161 093
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Arets resuitat

Belopp vid arets ingang 116 058
Balanseras i ny rakning -116 058
Arets resultat 2400
Belopp vid arets utgang -2 400

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat s 1161 093
Arets resultat : -2 400
Summa 1158 693
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avséttning till fond for yttre underhall 57 360
Balanseras i ny rakning 1101 333

Summa 1158 693
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning 2 932 608 969 427
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. 932 608 969 427
Rorelsekostnader
Réavaror och férnédenheter -48 238 -25 839
Ovriga externa kostnader 3 -585 680 -531 726
Personalkostnader ' -25 974 -28 117
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -76 184 -72 662
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -736 076 -658 344
Rérelseresultat 196 532 311 083
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 18 051 3 868
Rantekostnader och liknande resultatposter -123 984 -108 834
Summa finansiella poster =105 933 -104 966
Resultat efter finansiella poster 90 599 206 117
Bokslutsdispositioner
Avséttning till yttre fond -57 360 -57 360
Summa bokslutsdispositioner -57 360 -57 360
Resultat fore skatt 33 239 148 757
Skatter ”
Skatt pa arets resultat -35 639 -32 699
Arets resultat -2 400 116 059
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4431 315 4 200 046
Insats SBC 400 400
Inventarier, verktyg och installationer 5 39 731 48 434
Summa materiella anldggningstillgangar 4 471 446 4 248 880
Finansiella anldggningstillgangar

Lan till delagare eller narstaende 0 3 864
Andra langfristiga fordringar 6 737 6 737
Summa finansiella anléggningstillgangar 6 737 10 601
Summa anléggningstillgangar 4478 183 4 259 481
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 4
Summa kortfristiga fordringar 1 4
Kassa och bank

Kassa och bank 548 109 756 166
Summa kassa och bank 548 109 756 166
Summa omsittningstillgangar 548 110 756 170
SUMMA TILLGANGAR 5 026 293 5015 651
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Balansrakning

712

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 535 77 535
Reservfond 23 688 23 688
Fond for yttre underhall 701 050 643 690
Summa bundet eget kapital 802 273 744 913
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1161 093 1045 035
Arets resultat -2 400 116 058
Summa fritt eget kapital 1158 693 1161 093
Summa eget kapital 1 960 966 1906 006
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 830901 2898 875
Summa langfristiga skulder 2 830 901 2 898 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2323 2716
Fakturerad men ej upparbetad intakt 121 098 108 263
Leverantérsskulder 109 731 93 249
Skulder till koncernforetag 0 6 542
Ovriga skulder 1274 0
Summa kortfristiga skulder 234 426 210770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 026 293 5015 651




BOSTADSRATTSFORENINGEN ESKIL 8/12
745000-0877

Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 196 532 246 080
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar -76 184

Betald inkomstskatt -34 169

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 86 179 246 080
rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 3
Okning/minskning leverantérsskulder 16 483 -3 867
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 7174 24 522
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 109 839 266 735
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -249 923

Kassaflode fran investeringsverksamheten =249 923 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -67 974 -67 456
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -67 974 -67 456
Arets kassaflode -208 058 199 279
Likvida medel vid arets bérjan 756 167 556 888
Likvida medel vid arets slut 548 109 756 167
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/12

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allméanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent
Byggnader 1,5
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Vad gick avgiften till 2024?
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
El 81237 89 729
Fjarrvarme 251 255 234 747
Vatten, sopor 83 080 91 035
Réntor 123 983 108 834
Skatt 35639 32 699
Ovrigt 47 109 35 495
Styrelse och revisor 29 678 28 116
Reparationer 48 238 25 839
Avskrivningar 76 184 72 662
Avsittning till yttre fond 57 360 57 360
Summa 833 763 776 516
Not 3 Taxebundna kostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
El 81238 89 729
Varme 251 255 234 747
Vatten och avlopp 44 167 42 160
Renhallning 38 913 48 875
Summa 415 573 415 511
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4 200 046 4 264 005
Forandringar av anskaffningsvirden
Inkép 298 750
Utgaende anskaffningsvirden 4 498 796 4 264 005
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -67 481 -63 959
Utgaende avskrivningar -67 481 -63 959
Redovisat varde 4 431 315 4200 046
Taxeringsvirde
Byggnader 13455000 13455000
Mark 15225000 15225000
Summa taxeringsvérde 28 680 000 28 680 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31
Ingéende anskaffningsvéarden 87 032 87 032
Utgaende anskaffningsvirden 87 032 87 032
Ingéende avskrivningar -38 598 -29 895
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -8 703 -8 703
Utgaende avskrivningar -47 301 -38 598
Redovisat virde 39 731 48 434
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réntesats % rdntedndring  2024-12-31  2023-12-31
Sparbanken Skane urspr 1 250 000 1,34  2025-10-24 600 197 622 627
Sparbanken Skane urspr 1 250 000 1142 646 1147 646
Sparbanken Skane urspr 1 500 000 0 641 102
Sparbanken Skane urspr 500 000 0 487 500
Sparbanken Skane urspr 1 088 058 1088 058
Summa 2 830 901 2 898 875

Kommentar till not

De tre nedre lanen har rorlig ranta. Alla lan amorteras I6pande.
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Not 7 Stallda sdkerheter

11/12

2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerheter fér fastighetslan
Summa stéllda sékerheter

Kommentar till not
Inga ansvarsférbindelser

400 000 400 000

400 000 400 000
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Underskrifter

Lund D(ev\ 2?/% ZGZ%_

Styrelseordférande

E N Werprn. 28/1-25
Christer Hansson Datum
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF ESKIL 745000-0877

Vid granskning av Brf Eskils rikenskaper for tiden 2024-01-01 -- 2024-12-31 har jag funnit
dessa i god ordning, intéikter och kostnader &r styrkta med verifikationer och arsredovisningen
ger en rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024.

Mot foreningens verksamhet enligt forda protokoll finns enligt mig ingen anledning till
anmirkning. Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrikningen for foreningen samt att &rsmotet beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid
som revisionen omfattar.

Lund 2025-04-29

Gli?el D arlj un : s ”

Tfn 070 525 4450




